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Rechtsgrundlagen ER

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach

§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt geandert durch § 2
des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22), und

der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Art. 3 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S.
1802) geandert worden ist. 7.1.2

Innerhalb der Flache fur Malnahmen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Baume, Straucher und sonstigen Gehdlze
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind zum Schutz der Wurzelbereiche von B&umen
(Kronentraufe zuzlglich 1,50m) ortsfeste Baumschutzzaune (siehe z.B. gem. DIN 18920
RAS-LP 4 ZTV-Baumpflege) zu erstellen und dauerhaft wahrend der Bauzeit zu erhalten.
Abgrabungen im Wourzelbereich mussen fachgerecht (Handgrabung, Wurzelvorhang)
ausgefuhrt und vor Wintereinbruch wieder verfiillt werden.

Beim Verlegen von Leitungen muss der Wurzelbereich vorhandener Baume unterfahren
werden (z.B. Spulbohrung). Ist eine Spulbohrung nicht moglich, so durfen Wurzeln ab
einem Durchmesser von 2,0cm nicht durchtrennt werden.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Auf den Grundstiicken ist ein einheimischer hochstammiger Laub- oder Obstbaum gem.

Dachaufbauten

Dachgauben
Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Je Einzelhaus oder
Doppelhaus ist nur eine Dachgaubenform zulassig.

Freiflaichengestaltung

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Vegetationsflache anzulegen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Lose Material- und Stein-
schittungen (z.B. sog. "Schottergarten") sind unzulassig.

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des § 6 BayBO.

Hinweise

A. Planungsrechtliche Festsetzungen Tat;}ellet 1 Zl(.:ll pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bestehende Baume kénnen ange- Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
mmu  Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) rechnet weraen. (§ 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB)
] Anpflanzen von Biumen nach Tabelle 1 und dauerhafte Erhaltung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht kein Verdacht auf Schadstoffbelas-
1. grgd:gsbiuﬁfﬁegamgguing m. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO) @ Verschiebungen der Baume in der Achse entlang des Plantagenwegs sind zulassig, die im tungen des Bodens. Gefahrdungen fur die Nutzung und die Umwelt sind dennoch
' ' S ' Plan dargestellte Anzahl ist bindend. auszuschliefsen. . _ .
11 Allgemeines Wohngebiet Sollten sich konkrete Anhaltspunkte flr das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen
: : Randeinari Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche nach Art. 1 (BayBodSchG)
(§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) andeingrunung ) flichtet. die Untere Bod hutzbehdrde im Landratsamt Miltenb ialich Gb
WA13 Vo den Nut H 8 4 Abs. 2 BauNVO sind zulssia: Zur freien Landschaft sind Straucher gem. Tabelle 2 auf einem mindestens 1,5m breiten \égrp IC Se N e hnltere pfens_c utzbe (;)r.he |r(;1_ adq r?) sa.r'nll hl en r:argdunverztjjg ,'[C Iu er
- WoonhnZZbéu ggng%ndneicvgsorg sﬁg deasuGeb'est:ans él;r?(:r?ligén Laden, nicht stérende Hand Streifen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. (I)erseregeanC VO £ IDTmieTen Hne r e Sleshesugieh, Yormandensn Heragen
ude, di u i [ , Ni - vorzu :
werksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 7.1.3  Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Gegebe.nenfalls kontaminierter' Erdaushub ist entsprechend delj abf_allrechtlichen
Zwecke. Die Dachflich s 4c o Dach g Vorschriffen zu entsorgen. Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden
ie Dachflachen von Garagen und Carports bis zu einer Dachneigung von 7° sind extensiv ' ' ' i i
Von den Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO werden Schank- und Speisewirtschaften 20 begrinen. g p gung abfallrechtlichen Bestimmungen vom Bauherrn eigenverantwortlich einzuhalten.
nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO). . .
. ) ) . _ ) o Versickerung des Niederschlagswassers
Alle sonstigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden Die Dachflachen von Hauptgebauden mit Flach- und flachgeneigten Pultdachern mit einer Es sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die hierzu
\ ausgeschlossen und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Neigung von 0° bis 7° sind zu mindestens 50% begrlnen. erlassenen technischen Regeln zu beachten. Soweit die Niederschlagswasserfrei-
. [ BauNVO). ] stellungsverordnung nicht greift, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Kreis-
| 38 \%/ Pflanzenvorschlagslisten: ) verwaltungsbehérde zu beantragen.
2 \\‘ {// /;/ Im WA 2 sind insbesondere auch Wohngeb&ude in Form von Tiny Houses zuléssig. (Beispiele fur heimische, standortgerechte Laubgehdlze)
N & Tabelle 1 Baume Oberflachenwasser/Schichtenwasser
) )W . "< . . . . . -
”}/? “ \‘\ 2. Magpcfr :)?\luh;:h;n glét.zu\yg 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO Pflanzqualitit Hochstamm: 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang Agtfgr!f(r;d gf?rgaréglag%éjersﬂ _Plﬁnungsgebletes |sr: me(E)Sonhd(T[;e bP;II Starknlgderschlatge“
RHE o OB I T B8 L ¥ 510 Abs, 2 Tund € Badte) PAlanzenqualiét Obstbaum: lokalypische Sorten, 10-12 cm Stammumfang Stellen- und zeitweise zu erwarionde Schichiwasser beim Bauvorhaben enisprechende
i . . " -
' W.andhOhen..und.GebauqehOhen . . : Biume Hochstamm-Obstbiume: Vorkehrungen zu treffen und die anfallenden Wasser gesondert abzuleiten.
WH Die Wandhohe ist der auliere Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut, die Oberkante Feld-Ahorn (Acer campestre) Baumanns Renette
einer Attika oder einer Brustung. Winter-Linde (Tilia cordata 'Erecta') Blenheimer Renette Bodenschutz
Die Wandhohe fur Hauptgebaude wird mit talseits max. 7,00m festgesetzt. Felsenbime (Amelanchier lamarckii Brettacher Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieBend wieder
.. ) .. . .. . Hainbuche (Carpinus betulus) Wallstadter Rosenapfel ; - ) i .
Der Bezugspunkt fir die festgesetzten Wandhohen ist das geplante Gelande. Er ist Baumhasel (Corylus colurna) als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiithren.
anzusetzen vor der Mittelachse des Gebaudes. Holzapfel (Malus sylvestris)
Staffelgeschoss Vogelrsche (Frans aviam) ge;znde%esﬂt?pi FINr. 1430/35 ist bei der Gelindegestaltung durch geeignete baulich
Im WA 3 ist die Errichtung von Staffelgeschossen mit Gebaudehdhen von 3,00m Uber der Tabelle 2 Straucher. 2 flanzt. 60 - 100 H&h ut dem tsrundstuc r. >0 ISL DEI der \selandegesialiung aurch geeignete bauliche
zulassigen Wandhohe zulassig, wenn die Staffelgeschosse umlaufend mindestens 1,0m apbelle raucher, <2 x verptianzt, oU - cm Hohe Vorkghrungen die %tandsmherhellt und der Erhalt der bestehenden Treppenanlage an der
hinter die Fassade des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt werden. Deutscher Name Wissenschaftl. Name westlichen Grundstlicksgrenze sicherzustellen. Verfahrensvermerke
. Hartriegel Cornus sanguinea
Zur Errichtung von Brustungen fur Dachterrassen bei Staffelgeschossen ist die Uber- Hasel Corylus avellana Freiflichengestaltungsplan _ } _ _
schreitung der zulassigen Wandhohe bis zu max. 1,0m zulassig. WeiRdorn Crataegus monogyna Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. 5(;61 ngggsungSp_lgnanger:Qg I1St_ \(;urch Ii%schéusnges fGerrt1e|||5[1derfljtes vom
. l':;iflfs;‘g;mhe” Efaon”yl:rauzlﬁﬂ;"pae“s In diesem ist die Ausfiihrung von Stiitzmauern sowie die Gelandegestaltung an den 5099 ort gﬁlr.ni b§k ¢ S Lht.m'c? a baubb aulgestellt und am _
GRZ  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Liguster Ligusgtrum vulgare Grundstiicksgrenzen im Lageplan sowie im Schnitt darzustellen. — ortsublich bekannt gemacht worden.
Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. i i , o . ,
g geCKe”k'rSChe Lonicera xylosteum Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Begriindung in der Fassung vom
. chlehdorn Prunus spinosa Wasserdruck 18.04.2023 q <3 & 3 Abs. 2 iV 13a BauGB in der Zeit
GFZ  Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) Bergjohannisbeere Ribes alpinum _ Bei Gebaudestandorten tGber 272,0miNHN wird wegen des ggf. geringeren Versorgungs- 023 b wur ehlgegl]'ah § 23'23 !'.ff.mtll'§h a a;u ' Dm er del \F/:I)m —
Die Grundflachenzahl wird mit 1,0 festgesetzt. Kriechrose oder Heckenrose Rosa arvensis, Rosa canina drucks vom Einbau von Druckspiilern abgeraten. e IS enschiielblich _.__. oftentiich ausgelegt. Lie von der Flanung
0,4 ) Schwarzer Holunder Sambucus nigra bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf §
1.0 o0 {J/; 7 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO) Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 3. Sonstiges " ésle,légl;sr; geli;[\r'/a.rlj]rﬁ%rls\&/le?fgﬁgi g/gtr;iﬁgetr offentlichen Auslegung informiert und im
max. £,80m L '8 0 Es wird die offene Bauweise festgesetzt. 79 Artenschutz beim Freimachen des Baugebietes Die Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans ,In den Stauden® im Bereich der '
/4 g Grundstucke FINrn. 1430/32, 1430/35, 882/15 und 1343/3 ersetzen die Festsetzungen des
0°-45° » (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m § 44 BNatSchG) ' ’ ’ 9 Die Gemeinde Leidersbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

=—=== Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Verfahrensfreie Bauvorhaben bis 12 m? Grundflache und einer Wandhéhe von maximal
3,0 m sowie Stellplatze, Zufahrten, Wege, Aulientreppen, Milleinhausungen und Uber-
dachte Fahrradabstellanlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. V-1 zeitliche Begrenzung der Gehdlzfallungen
Die Rodung der Gehdlze muss aulRerhalb der Brutzeit - also zwischen dem 01. Oktober

Bebauungsplans ,In den Stauden® innerhalb seines Geltungsbereichs vollstandig. 2023 die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 2023 gem. § 10

7.2.1 Vermeidungsmallnahmen Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

9. Plangrundlage
Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten © Bayerische
Vermessungsverwaltung Dezember 2022

4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB und 28. Februar - erfolgen; dies umfasst ausdricklich auch den Riickschnitt von Asten und
sowie Art. 23 BayStrWG die Beseitigung der beiden Heckenstrukturen. 5
Wi y ) i itigung . i . u .U. | | " | ] vorhandene Gebaude Michael Schiissler
StraRenbegrenzunaslinie MaRnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht . Leidersbach, __._ .2023 Erster Blrgermeister
g g einzuhalten sein, missen die potenziell zu rodenden Gehélze unmittelbar vor der Fallung ~— —  vorhandene Flurstiicksgrenze
Offentliche StraRenverkehrsfliache durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von potentiell neu | Grundstiick Ausgefertigt:
entstandenen Nestern Uberprift werden. Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde geplante Grundstucksgrenze Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil der Bebau-
Gehweg (was auch den beginnenden Nestbau miteinschlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen der ~ Hahenlini Befli ungsplananderung in der Fassung vom __._ .2023 mit dem Satzungsbeschluss
Jungvégel abzuwarten, um unmittelbar danach die Fallung durchzufiihren. -~ Honeniinien aus betliegung des Gemeinderates vom . .2023 identisch ist.
1343/62 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen Q B ha| Luftbi
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) V-2 zeitliche Begrenzung der Baufeldfreimachung aum- und Geholzbestand aus Luftbild
= . : . Im Hinblick auf die Gilde der Bodenbruter muss die Baufeldfreimachung aufRerhalb der o )
l:GEFLI_:L Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager Brutzeit - also zwischen dem 01. September und 28. Februar - erfolgen. kp11e40 Kanaldeckelhohen
. Michael Schussler
6. Regelungen zum Niederschlagswasser MalRnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Grinden nicht O  Hydrant Leidersbach, . .2023 Erster Burgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) . . . . iyt : b
einzuhalten sein, missen die Freiflachen auf das Vorhandensein von Nestern untersucht
6.1 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in einer Zisterne zu werden. Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden —<— Bestehender Abwasserkanal Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt vom . .2023 gemaf § 10 Abs. 3
sammeln und zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser (z.B. Toilettenspulung) zu Nestbau miteinschlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvogel abzuwarten, um BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung mit
nutzen. Das Fassungsvermdgen der Zisterne muss mindestens 40 I/m? der ange- danach unmittelbar die Baufeldfreimachung durchzufihren. —— Bestehende Wasserversorgungsleitung Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der
schlossenen Dachflache betragen. Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
7.2.2  Ausgleichsmallnahmen i 5 i it i
Im Anschluss an die Zisterne ist ein Sickerschacht oder eine Versickerungsrigole 9 . o SN e N S N A ;}/gtr::%gnen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft
vorzusehen, iber die das Niederschlagswasser dem Grundwasser wieder zugefiihrt E-A-1  Installation von Nisthilfen . . o ) o " Ubersichtslageplan 1:4.000 ., '
werden kann. Das System Zisterne/Sickerschacht oder Zisterne/Versickerungsrigole kann Im Einwirkbereich des Bauvorhabens im WAS3 sind 2 Nisthilfen fir Geholzfreibriter zu AN NG N A S
Uber einen Notiberlauf an den Mischwasserkanal angeschlossen werden. installieren. R AN
0,4 IR S ) ,
1:0 ngern die Versickerung nicht mogll_ch ist, . ist auf __dem jeweiligen Grundstucfk ein 8. Gelindeverinderungen / . )
max. 7,00m Ruckhaltevolumen herzustellen, um bei Starkniederschlagen das anfallende Dachflachen; Zur Terrassierung des Gelandes sind auf der gesamten Grundstiicksflache Auffiillungen / . Michael Schussler
talseits wasser aufzufangen und zuriickzuhalten. Das Drosselvolumen muss mindestens 20l/ m und Abgrabungen bis maximal 1,5m Hohe sowie Stiitzmauern bis maximal 1,50m Hohe Leidersbach, __ . .2023 Erster Burgermeister
0°-45° der angeschlossenen Dachflache betragen. Die Drosselabflussmenge wird in Abstimmung zulassig.
mit der Gemeinde festgelegt. Boschungen sind mit einer Neigung von 1:1,5 oder flacher auszubilden.

Alternativ sind 70 % der Dachflachen (Haupt- und Nebengebaude) mit einem mindestens

10 cm starken Aufbau extensiv zu begriinen. ?: EO"St:tge Planzeichen G E M E I N D E I_ E I D E R S B A C H
p arpo

Die Ableitung des Dachflachenwassers von Tiny Houses im WA 2 in den Misch- l"t___'l Im WA3 sind Stellplatze nur auf den dafiir festgesetzten Fliachen sowie innerhalb der LAN D KR E I S M I LTE N B E R G

wasserkanal ist zulassig. -

liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Anderung des Bebauungssplans

"In den Stauden"
ENTWURF

Datum: 18.04.2023

Die gesicherte Ableitung des Niederschlagswassers ist mit der Baueingabe nachzuweisen. B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 Abs. 1 Bay BO)

Gestaltung der baulichen Anlagen
(Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

6.2 Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen und Terrassen sind entweder versickerungsfahig
auszubauen oder so zu befestigen, dass eine seitliche Versickerung gewahrleistet ist. Ein
Anschluss dieser Flachen an den Mischwasserkanal ist unzulassig.

M 1:500

1.1 Dachgestaltung
6.3  Quell-, Schicht- und Drainagewasser diirfen nicht in den Mischwassersammler eingeleitet 1.1.1 Dachformen ) )
werden. Im WA 1 sind nur Satteldacher zulassig.

PLANER

Im WA 2 und 3 sind Flach-, Pult- und Satteldacher zulassig. Bei der Umsetzung eines

7. glahm;ngen, Ph#]tzungsdregelltzlntge_n,klMaBnahmBend undNFtIécheI:j If_l'jr cllwa':l"?thme" zum Staffelgeschosses ist nur ein Flachdach oder ein flachgeneigtes Pultdach bis 7° Dach- S TADTWPLANUNINAG
chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha neiquna zulissia.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO) 9ung J ENERGIEBERATUNG
7.1 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sB|$1ld gﬁéigsgft-ﬁszgg%hgvé@rt\zg:urfggéi Terrassenuberdachungen sowie Nebengebauden MiihlstralRe 43 o 63741 Aschaffenburg
0 5 10 ¢ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB) ¥ Telefon 06021411198
— — — ~\ 7 711  Erhaltung von Baumen und Strauchern 1.1.2 D.achneigun.g . . E-Malil p.matthiesen@planer-fm.de
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungs- & 4 Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
verwaltung Dezember 2022 - \/ @ WA 1 28° bis 45°
O ) [ , : ’

WA 2und 3 0° bis 45°.
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